UCHWALA NR XXXV/13/2010
RADY POWIATU W KONSKICH
z dnia 31 marca 2010 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu Powiatu Koneckiego

Na podstawie art. 21 ust. 3, w zwigzku z art. 20 ust. 4 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy 1 0 zmianie
Kodeksu cywilnego (jednolity tekst z 2005 r. Dz. U. Nr 31, poz. 266 z p6zn. zm.) 1 art.
40 ust. 112 pkt 3 ustawy z dnia 5 czerwca 1998 r. o samorzadzie powiatowym (tekst
jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1592 z p6zn. zm.) Rada Powiatu w Konskich
uchwala co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Powiatu Koneckiego, w tym zasady 1 kryteria wynajmowania
lokali, ktorych najem jest zwigzany ze stosunkiem pracy, okreslone w zatgczniku Nr
1 do niniejszej uchwaly.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza sie Zarzadowi Powiatu.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Swietokrzyskiego.

Przewodniczaca Rady
Powiatu

Helena Obara
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UZASADNIENIE

Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie
gminy 1 0 zmianie Kodeksu cywilnego (jednolity tekst z 2005 r. Dz. U. Nr 31, poz.
266 z pozn. zm.) w art. 20 ust. 4 naktada na rad¢ powiatu obowiazek okreslenia zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu powiatu.

W zwigzku z faktem, ze Powiat Konecki posiada zasob mieszkaniowy musi wywigzaé
sie z okreslonego powyzej obowigzku. Powotana ustawa w art. 21 ust. 3 wskazuje,
jakie elementy przedmiotowa uchwata powinna okresla¢. W przedktadanym projekcie
uchwaly wszystkie niezbedne elementy z przywotanej wyzej ustawy zostaty zawarte.
Przyjecie przedmiotowej uchwaty stanowi¢ bedzie podstawe prawng do okreslenia
przez Zarzad Powiatu wysokosci stawek czynszu obowiazujacych dla lokali
mieszkaniowych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasoby powiatu. Podj¢cie
niniejszej uchwaty uznaje si¢ za zasadne.
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Zalacznik do uchwaty Nr
XXXV/13/2010

Rady Powiatu

w Konskich

z dnia 31 marca 2010 r.

ZASADY WYNAIJMOWANIA LOKALI WCHODZACYCH W SKLAD
MIESZKANIOWEGO ZASOBU POWIATU KONECKIEGO

Rozdziat |
Przepisy ogolne

§ 1. Brak tresci

1. Uchwata okresla zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Powiatu Koneckiego, w tym zasady i kryteria wynajmowania
lokali, ktorych najem jest zwigzany ze stosunkiem pracy.

2. Mieszkaniowy zasob powiatu stanowig lokale stanowiagce wiasnos¢ powiatu
koneckiego oraz powiatowych 0s6b prawnych

3. Uchwata nie ma zastosowania do mieszkan chronionych w rozumieniu ustawy
z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spotecznej (j.t. z 2009 r. Dz. U. Nr 175, poz. 1362
z p6zn. zm.)

§ 2. Brak tresci

1. Powiat Konecki nie ma obligatoryjnego obowigzku kwalifikowania wnioskow
o zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego w odniesieniu do 0sob spetniajacych
kryteria okreslone w niniejszej uchwale, lecz jedynie ma takie mozliwosci uzaleznione
od aktualnej sytuacji w mieszkaniowym zasobie powiatu.

2. Za prawidtowe gospodarowanie mieszkaniowym zasobem powiatu odpowiada
zarzad.

§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumiec¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie

praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy 1 0 zmianie Kodeksu cywilnego
(jednolity tekst z 2005 r. Dz. U. Nr 31, poz. 266 z pdzn. zm.);

2) lokalu — nalezy przez to rozumie¢ lokal mieszkalny stuzacy zaspokajaniu potrzeb
mieszkaniowych;
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3) powiecie - nalezy przez to rozumie¢ Powiat Konecki;
4) radzie - nalezy przez to rozumie¢ Radg¢ Powiatu w Konskich;
5) zarzadzie - nalezy przez to rozumiec¢ Zarzad Powiatu w Konskich;

6) Komisji — nalezy przez to rozumie¢ komisje mieszkaniowa powotana przez
zarzad.

§ 4. Przez uzyte w uchwale inne niz wymienione w §3 okreslenia nalezy je
rozumie¢ zgodnie z art. 2 ustawy

§ 5. Lokale z mieszkaniowego zasobu powiatu wynajmowane sa osobom, ktore
spelniaja tacznie, z zastrzezeniem §8 ust. 1, ponizsze warunki:

1) nie posiadaja tytutu prawnego do innego lokalu;

2) zamieszkuja, sa zameldowane lub pracujg na terenie powiatu

§ 6. Umowa o odptatne uzywanie lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego
zasobu powiatu (umowa najmu lokalu), za wyjatkiem lokalu zwigzanego ze
stosunkiem pracy, moze by¢ zawarta wylacznie na czas nieoznaczony, chyba ze
zawarcia umowy na czas oznaczony zada lokator.

§ 7. Brak tresci

1. Wszystkie lokale wchodzace w sktad nieruchomosci oddanych w trwaty zarzad
jednostkom organizacyjnym powiatu, stanowigce mieszkaniowy zasoéb powiatu,
przeznacza si¢, w pierwszej kolejnosci, do wynajmowania na czas trwania stosunku
pracy, z zastrzezeniem ust. 2.

2. Lokale znajdujace si¢ w budynkach szkolnych i uzytkowanych przez szkoty moga
by¢ zajmowane tylko przez osoby, do ktorych ma zastosowanie art. 58 ustawy z dnia
26 stycznia 1982 r. Karta Nauczyciela (j.t. z 2006 r. Dz. U. Nr 97, poz. 674 z pozn.
zm.).

Rozdzial Il

Wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem
lokalu na czas nieoznaczony oraz wysokosé dochodu gospodarstwa domowego
uzasadniajaca zastosowanie obnizek czynszu

§ 8. Brak tresci
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1. Lokal moze by¢ wynajety osobom, ktorych sredni miesieczny dochdd na jednego
cztonka gospodarstwa domowego z okresu trzech miesieCy poprzedzajacych date
ztozenia wniosku nie przekracza 250% najnizszej emerytury w gospodarstwie
jednoosobowym i 150% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym

2. Za kwote najnizszej emerytury uznaje si¢ obowigzujaca w dniu ztozenia wniosku
najnizsza emeryture ogtaszang przez Prezesa Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych
w Dzienniku Urzedowym Rzeczypospolitej polskiej ,,Monitor Polski” na podstawie
art. 94 ust. 2 pkt 1 lit. a) ustawy z dnia 17 grudnia 1998 r. o emeryturach 1 rentach
z Funduszu Ubezpieczen Spotecznych (j.t. z 2004 r. Dz. U. Nr 39, poz. 353 z pozn.
zm.).

§ 9. W przypadku, gdy sredni miesi¢czny dochdd na jednego cztonka gospodarstwa
domowego z okresu trzech miesieCy poprzedzajacych date ztozenia wniosku nie
przekracza 200% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i 100%
najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym, stosuje si¢ obnizki czynszu
W SposOb nastepujacy:

1. Dla gospodarstw jednoosobowych:

1) 10%, gdy dochod zawiera sie w przedziale 175% ~+ 200% najnizSzej emerytury;
2) 20%, gdy dochdd zawiera si¢ w przedziale 150% ~+ 174% najnizSzej emerytury;
3) 30%, gdy dochod wynosi ponizej 150% najnizszej emerytury.

2. Dla gospodarstw wieloosobowych:

1) 10%, gdy dochdd zawiera sie w przedziale 75% + 100% najnizszej emerytury;
2) 20%, gdy dochod zawiera si¢ w przedziale 50% + 74% najnizszej emerytury;

3) 30%, gdy dochod wynosi ponizej 50% najnizszej emerytury;

Rozdziat Ill
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 10. Do warunkow zamieszkiwania kwalifikujgcych sie do ich poprawy zalicza sie:

1) zamieszkiwanie w lokalu, w ktorym na kazda osobg faktycznie zamieszkujaca
przypada mniej niz 5 m2 powierzchni tacznej pokoi;

2) wspolne zamieszkiwanie z osobg niepetnosprawna catkowicie niezdolng do
samodzielnego poruszania si¢ bez wozka inwalidzkiego lub z osobg, dla ktorej
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lekarz specjalista zalecit zamieszkiwanie w oddzielnym pokoju ze wzgledu na jej
stan zdrowia,;

3) zamieszkiwanie osoby niepetnosprawnej poruszajacej si¢ na wozku inwalidzkim
w lokalu powyzej parteru.

Rozdzial IV

Kryteria wyboru 0séb, ktérym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy
najmu lokalu

§ 11. Brak tresci

1. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu przystuguje osobom, ktore:

1) zakonczyty roboty budowlane zwigzane z remontem, przebudowa badz zmiana
sposobu uzytkowania, wykonywanych na podstawie odr¢bnych przepisow,
w obiektach stanowigcych wlasnos¢ powiatu, za zgoda zarzadu;

2) pozostalym w lokalu po $mierci najemcy, o ile zt0zg wniosek o zawarcie umowy
najmu przed uptywem 6 miesi¢cy od daty Smierci najemcy;

3) sa zatrudnione w jednostce organizacyjnej powiatu badz przez powiatowa 0sobg
prawna;

4) utracity z przyczyn losowych (kleski zywiotowej) dotychczas zajmowany lokal
bedacy w mieszkaniowym zasobie powiatu;

5) zamieszkuja lokal w budynku na nieruchomosci przewidzianej do sprzedazy;,

6) podlegaja przekwaterowaniu z budynku przeznaczonego do rozbiorki;

7) spetniaja co najmniej jeden z warunkéw okreslonych w §10.

2. W przypadku braku wnioskow 0sob, o ktorych mowa w ust. 1, zarzad moze
zawrze¢ umowe najmu lokalu z inng 0sobg, z zastrzezeniem §8 ust. 1.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1, przed przystagpieniem do czynnosci
zwigzanych z wykonaniem robot budowlanych badz ze zmiang sposobu uzytkowania,
zarzad zawiera umowe okreslajaca zakres i termin wykonania robot, a takze sposob
rozliczen z tego tytutu,

Rozdziat V
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego
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zasobu powiatu oraz zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych o tego
zasobu a osobami zajmujacymi lokale w innych zasobach

§ 12. Brak tresci

1. Lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu powiatu, moga by¢
przedmiotem zamiany mig¢dzy najemcami, po uzyskaniu pisemnej zgody zarzadu.

2. Zamiana nastepuje na zgodny wniosek osob posiadajacych tytut prawny do
lokalu.

3. Warunkiem uzyskania zgody jest spetnienie tacznie nastepujacych warunkow:

1) niezaleganie z optatami czynszowymi;

2) zamiana nie spowoduje pogorszenia warunkow zamieszkiwania osob w lokalach
objetych zamiana.

4. Zamiana nastepuje przez rozwiazanie dotychczas obowigzujacych umow najmu
lokalu, podpisanie protokotéw zdawczo-odbiorczych i zawarcie nowych umow najmu
lokalu z osobami wskazanymi we wniosku o zamiang.

5. Koszty zwigzane z remontem lokali bgdacych przedmiotem zamiany obciazaja
przysztych najemcow.

§ 13. Zarzad moze wyrazi¢ zgode najemcy na dokonanie zamiany lokalu z najemca
lokalu wchodzacego w sktad innego zasobu, z zastrzezeniem §8 ust. 11 §12 ust. 3.

§ 14. Po uzyskaniu zgody zarzadu, kierownik jednostki organizacyjnej albo
powiatowej 0soby prawnej moze zaproponowac najemcy lokalu inny wolny lokal
z mieszkaniowego zasobu powiatu, jezeli:

1) nastapi zmiana dotychczasowego przeznaczenia lokalu lub catego budynku,
w ktorym, znajduje si¢ dany lokal;

2) lokal jest niezbedny do poprawy funkcjonowania jednostki organizacyjnej lub
powiatowej osoby prawnej, bedacy w ich wiadaniu.

Rozdzial VI

Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskow o najem lokalu na czas nieoznaczony
oraz sposob poddania tych spraw kontroli spolecznej

§ 15. Brak tresci
1. Zarzad powotuje 5-osobowg Komisje, sktad ktorej tworza przedstawiciele:
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1) zarzadu,
2) Wydziatu Administracyjno-Gospodarczego Starostwa Powiatowego w Konskich,

3) Wyadziatu Polityki Spotecznej, Oswiaty i Zdrowia Starostwa Powiatowego
w Konskich,

4) Rady.
2. Przewodniczacym Komisji jest przedstawiciel zarzadu.

§ 16. Do zadan Komisji nalezy analizowanie i opiniowanie:

1) wnioskow o najem lokalu oraz wskazanie osoby, z ktorg moze by¢ zawarta
umowa najmu lokalu na czas nieoznaczony lub na czas trwania stosunku pracy;

2) wnioskow o najem lokalu sktadajacego si¢ wylacznie z jednego pokoju, na okres
dtuzszy niz 3 lata, w przypadku gdy lokal ten znajduje si¢ w nieruchomosci
oddanej w trwaty zarzad,;

3) wnioskow o najem lokalu, ktéry wymaga remontu, przebudowy badz zmiany
sposobu uzytkowania,

4) wnioskow o obnizke naliczonego czynszu,
5) wnioskow o zamiang lokali,

6) podwyzek stawki czynszu.

§ 17. Brak tresci

1. Osoba ubiegajaca si¢ o najem lokalu sktada wniosek do zarzadu.

2. Whnioski gromadzone sg w Wydziale Administracyjno-Gospodarczym Starostwa
Powiatowego w Konskich, ktory przedktada je Komisji.

3. Komisja analizuje i opiniuje wnioski w miar¢ potrzeby, jednak nie najpozniej niz
przed uptywem 1 miesigca od daty ztozenia wniosku.

§ 18. Brak tresci

1. Wykaz osob wskazanych przez Komisjg, z ktérymi moga by¢ zawarte umowy
najmu lokalu podlega zatwierdzeniu przez zarzad poprzez podjecie stosownej
uchwaty, a nastepnie wywieszeniu na okres 14 dni na tablicy ogtoszen znajdujacej si¢
w siedzibie Starostwa Powiatowego w Konskich oraz odpowiedniej jednostki
organizacyjnej badz powiatowej osoby prawnej, a takze zamieszczona w Biuletynie
Informacji Publicznej.
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2. Po uplywie 14 dni od wywieszenia, z zastrzezeniem ust. 3, wykaz staje si¢
ostateczny i jest przekazywany do wiadomosci kierownikom jednostek
organizacyjnych lub powiatowych osob prawnych, w ktorych znajduja si¢ lokale
przeznaczone do wynajmu.

3. Osobie niezadowolonej ze stanowiska zarzadu przystuguje, przed uptywem
terminu, o ktorym mowa w ust. 1, prawo zwrocenia si¢ do zarzadu o ponowne
rozpatrzenie tej sprawy.

4. Zarzad rozpatruje wniosek ponownie w ciggu 14 dni od daty jego ztozenia
przyjmujac poprzez podjecie uchwatly, ostateczne stanowisko w tej sprawie.

§ 19. Brak tresci

1. Umowy o najem lokalu zawiera zarzad albo upowazniony przez zarzad kierownik
jednostki organizacyjnej lub powiatowej osoby prawnej. zastrzezeniem ust. 2.

2. W przypadku lokalu sktadajacego sie wytgcznie z jednego pokoju o powierzchni
uzytkowej ponizej 5 m2, wchodzacego w sktad nieruchomosci bedacej w trwatym
zarzadzie jednostki organizacyjnej powiatu, kierownik tej jednostki moze
samodzielnie zawrze¢ umowe najmu na okres do 3 lat z jednoczesnym obowigzkiem
poinformowania zarzadu o tym zdarzeniu. Zawarcie umowy najmu na kolejny taki sam
okres wymaga czynnosci opisanych w niniejszym rozdziale.

Rozdzial VII

Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym
przez najemce lub w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po §mierci najemcy

§ 20. Brak tresci

1. Regulacja tytulu prawnego moze nastapic na rzecz osob pozostatych w lokalu
bez tytutu prawnego, po opuszczeniu przez gtéwnego najemce, tj. wspolnie
zamieszkujacych, zameldowanych na pobyt staly i prowadzacych gospodarstwo do
chwili opuszczenia lokalu przez gtéwnego najemce.

2. Regulacja tytutu prawnego do lokalu moze nastgpi¢ na rzecz osdb pozostatych
w lokalu bez tytutu prawnego, po $mierci gtdwnego najemcy tj. wobec matzonka nie
bedacego wspotnajemca lokalu, dzieci najemcy 1 jego wspotmatzonka, innych osob,
wobec ktdrych najemca byt obowigzany do §wiadczen alimentacyjnych oraz osob,
ktore faktycznie pozostawaly we wspolnym pozyciu z najemca.

3. Osoba uznana za uprawniong do regulowania tytutu prawnego do lokalu,
w przypadku opisanym w ust. 1, winna spetnia¢ nastepujace warunki:
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1) ztozy¢ wniosek o wynajem lokalu;
2) by¢ petnoletnia;
3) nie posiada¢ tytutu prawnego do innego lokalu;

4) faktycznie zamieszkiwac z najemca do chwili opuszczenia przez niego lokalu
przez okres co najmniej dwoch lat;

5) posiadac sredni miesi¢gczny dochod na jednego cztonka gospodarstwa domowego
w wysokosci okreslonej w §8 ust. 1.

4. Osoba uznana za uprawniong do regulowania tytutu prawnego do lokalu,
w przypadku opisanym w ust. 2, winna spetnia¢ nastepujace warunki:

1) ztozy¢ wniosek o wynajem lokalu;
2) by¢ petnoletnia;

3) nie posiadac tytutu prawnego do innego lokalu.

Rozdzial VIII

Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80
m2

§ 21. Brak tresci

1. Lokale o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m2 moga by¢ wynajmowane,
za zaptata czynszu wolnego, najemcy wytonionemu w drodze przetargu
przeprowadzonego na zasadach okreslonych w odrebnej uchwale.

2. Ceng¢ wywotawcza w postgpowaniu przetargowym stanowi stawka okreslona
przez zarzad wedtug zasad okreslonych w niniejszej uchwale. Stawka czynszu podlega
waloryzacji wedtug wskaznika wzrostu cen i ustug konsumpcyjnych ogdtem
ogtaszanego przez prezesa GUS za rok poprzedni.

3. W przypadku, gdy dwukrotnie przeprowadzony przetarg nie zostanie
rozstrzygniety, skierowanie do zawarcia umowy najmu odbywa si¢ w drodze rokowan,
z ktorych sporzadza si¢ protokot.

Rozdzial IX
Najem zwigzany ze stosunkiem pracy

§ 22. Brak tresci
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1. Najem lokalu zwigzany ze stosunkiem pracy jest zawierany na czas oznaczony, tj.
na czas trwania stosunku pracy swiadczonej przez najemce na rzecz jednostki
organizacyjnej lub powiatowej osoby prawnej.

2. Po ustaniu stosunku pracy, najemca jest obowigzany zwolni¢ lokal najpdzniej
w terminie trzech miesigcy od dnia ustania stosunku pracy, z zastrzezeniem ust. 3.

3. W przypadku, gdy najemca przechodzi na rent¢ lub emeryture, zarzad moze
wyrazi¢ zgode w formie uchwaty, na przedtuzenie umowy najmu lokalu do czasu
uzyskania lokalu z innego zasobu mieszkaniowego.

Rozdzial X
Czynsz najmu lokalu i oplaty eksploatacyjne

§ 23. Brak tresci

1. Najemca lokalu z tytutu najmu lokalu optaca czynsz, z zastrzezeniem ust. 2,

2. Najemca zobowigzany jest do uiszczania optat niezaleznych od wynajmujacego,
a zwigzanych z eksploatacjg lokalu, w szczegdlnosci optat za dostawe energii
elektrycznej i cieplnej, gazu, zimnej i cieptej wody oraz optat za odbior ptynnych
1 statych odpadow komunalnych, w przypadku gdy najemca lokalu nie ma zawarte;j
umowy bezposrednio z dostawcg mediow lub dostawcg ustug.

§ 24. Brak tresci

1. Stawki czynszu za 1 m2 powierzchni uzytkowej lokali, zwanych dalej stawkami
bazowymi, ustala zarzad, z uwzglednieniem czynnikéw podwyzszajacych lub
obnizajacych ich wartosé, z zastrzezeniem ust. 4.

2. Ustala sie nastepujace czynniki ksztattujace wysokos¢ stawki bazowej czynszu za
najem lokalu z powiatowego zasobu mieszkaniowego:

1) czynniki obnizajace stawke bazowa:
a) brak instalacji centralnego ogrzewania — 8%
b) brak instalacji cieptej wody - 5%
c) brak instalacji wodociggowo-kanalizacyjnej — 15%
d) brak instalacji gazowej — 5%
e) brak tazienki w lokalu — 3%
f) brak W.C. w lokalu — 5%
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g) kuchnia bez oswietlenia dziennego — 5%.

h) lokal zlokalizowany na parterze lub ostatniej kondygnacji w budynku o co
najmniej trzech kondygnacjach — 5%

1) lokal zlokalizowany jest w budynku poza granicami miasta — 5%

2) czynniki podwyzszajace stawke bazowa;
a) lokal usytuowany na pierwszym pietrze, o ile nie jest to poddasze — 10%

3. Laczne obnizenie czynszu nie moze przekroczy¢ 60% stawki bazowe;.

4. Stawka bazowa czynszu nie moze przekroczy¢ 3% wartosci odtworzeniowej
lokalu, ktora stanowi iloczyn powierzchni uzytkowej lokalu i wskaznika
przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m2 powierzchni uzytkowej budynku
mieszkalnego.

5. Stawka bazowa raz w roku moze podlega¢ waloryzacji wg wskaznika wzrostu
cen 1 ustug konsumpcyjnych ogdétem w poprzednim roku kalendarzowym.

§ 25. Jezeli najemca, za zgoda wynajmujacego, dokona ulepszen na swoj koszt
i ryzyko, optaca czynsz w wysokosci nie uwzgledniajacej ulepszen, chocby miaty one
wplyw na wysokosé czynszu.

§ 26. Odstepuje sie od wptacania przez najemce kaucji zabezpieczajacej na pokrycie
naleznosci z tytutu najmu lokalu.

Rozdziat XI
Przepisy koncowe

§ 27. W sprawach nieuregulowanych niniejsza uchwatg w zakresie zasad i formy
ochrony praw lokatoréw stosuje si¢ przepisy ustawy.
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