UCHWALA NR NR XXXV/12/2010
RADY POWIATU W KONSKICH
z dnia 31 marca 2010 r.

w sprawie zasad gospodarowania nieruchomosciami stanowiacymi powiatowy
zas6b nieruchomosci

Na podstawie art.12 pkt 8 lit.a 1 art. 40 ust. 1 1 2 pkt 3 ustawy z dnia 5 czerwca
1998 r. 0 samorzadzie powiatowym (tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz.
1592 z pézn. zm.) Rada Powiatu w Konskich uchwala co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ zasady nabywania, zbywania, obcigzania nieruchomosci oraz ich
wydzierzawiania lub wynajmowania na czas dituzszy niz 3 lata lub na czas
nieoznaczony stanowiace zatgcznik Nr 1 do niniejszej uchwatly.

§ 2. Traci moc uchwata nr XI1X/30/2000 Rady Powiatu z dnia 6 wrzesnia 2000 r.
w sprawie zasad nabycia, zbycia i obcigzenia nieruchomosci oraz ich wydzierzawienia
lub wynajmowania na okres dtuzszy niz 3 lata.

§ 3. Wykonanie uchwaty powierza sie Zarzadowi Powiatu.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej opublikowania
w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Swigtokrzyskiego.

Przewodniczaca Rady
Powiatu

Helena Obara
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UZASADNIENIE

Zgodnie z art. 12 pkt 8 lit. a ustawy z dnia 5 czerwca 1998 r. o samorzadzie
powiatowym do wytacznej kompetencji Rady Powiatu nalezy okreslenie zasad
nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania lub
wynajmowania na czas oznaczony dtuzszy niz 3 lata lub na czas nicoznaczony. Od
momentu podjecia uchwaty Nr XI1X/30/2000 Rady Powiatu w Konskich z dnia

6 grudnia 2000 r. w sprawie zasad nabycia, zbycia i obcigzenia nieruchomosci oraz ich
wydzierzawiania lub wynajmowania na okres diuzszy niz 3 lata, stan prawny
rozstrzygni¢¢ w zakresie gospodarowania nieruchomosciami stanowigcymi powiatowy
zasob nieruchomosci ulegt zmianie. Zachodzi wiec koniecznos¢ dostosowania
dotychczasowych zasad do nowej sytuacji prawnej, stad podjecie uchwaty

w zaproponowanym brzmieniu nalezy uzna¢ za zasadne.
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Zalacznik do uchwaty Nr
Nr XXXV/12/2010
Rady Powiatu

w Konskich

z dnia 31 marca 2010 r.

ZASADY GOSPODAROWANIA NIERUCHOMOSCIAMI STANOWIACYMI
POWIATOWY ZASOB NIERUCHOMOSCI

Przepisy ogolne

§ 1. Uchwata okresla zasady nabywania, zbywania, obcigzania nieruchomosci oraz
ich wydzierzawiania lub wynajmowania na czas dituzszy niz 3 lata lub na czas
nieoznaczony.

§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) nieruchomosci — nalezy przez to rozumie¢ grunt wraz z czesciami sktadowymi,
z wylaczeniem budynkow i lokali, jezeli stanowig odrebny przedmiot wiasnosci;

2) powiatowym zasobie nieruchomosci — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosci,
ktére stanowig przedmiot wiasnosci powiatu koneckiego i nie zostaty oddane
w uzytkowanie wieczyste oraz nieruchomosci bedace przedmiotem uzytkowania
wieczystego powiatu koneckiego;

3) powiecie - nalezy przez to rozumie¢ Powiat Konecki;

4) radzie - nalezy przez to rozumie¢ Rad¢ Powiatu w Konskich;

5) zarzadzie - nalezy przez to rozumie¢ Zarzad Powiatu w Konskich;

6) zgodzie rady — nalezy przez to rozumie¢ uchwate Rady Powiatu w Konskich

7) jednostkach organizacyjnych - nalezy przez to rozumie¢ jednostki organizacyjne
powiatu koneckiego nieposiadajace osobowosci prawnej;

8) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawg z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami.

Nabywanie nieruchomosci

§ 3. Brak tresci
1. Zarzad moze nabywa¢ do powiatowego zasobu nieruchomosci prawa wiasnosci
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lub uzytkowania wieczystego kierujac si¢ uzasadnionym interesem powiatu,
w szczegbdlnosci w przypadku:

1) potrzeb inwestycyjnych wynikajacych z dokumentdw strategicznych powiatu,
2) koniecznosci realizacji zadan wiasnych powiatu,

3) realizacji celéw publicznych,

4) realizacji obowigzkow wynikajacych z przepisow szczegolnych.

2. Z uwzglednieniem wymogow ustawy nabywanie nieruchomosci w przypadkach
okreslonych w ust. 1 moze nastapi¢ w drodze:

1) kupna-sprzedazy w wyniku przetargu,
2) negocjacji, przy czym cena nieruchomosci nie moze by¢ wyzsza niz ustalona przez
rzeczoznawce majatkowego,

3) licytacji komorniczej - jezeli zarzad uzna to za ekonomicznie uzasadnione
i uwzgledniajace interes powiatu,

4) wywtaszczenia dokonanego na zasadach okreslonych w ustawie,

5) darowizny lub zrzeczenia si¢ - je zeli uzna przyjecie darowizny za celowe z punktu
widzenia interesOw powiatu,

6) zamiany - jezeli bedzie to ekonomicznie uzasadnione i zgodne z interesem
powiatu,

7) przekazania przez Wojewode Swigtokrzyskiego na wniosek powiatu.

§ 4. Jesli zaistnieja watpliwosci dotyczace wartosci nieruchomosci okreslonej przez
rzeczoznawce majatkowego wyznaczonego przez sprzedajacego, Zarzad moze zlecic
dokonanie wyceny innemu rzeczoznawcy

§ 5. Zgody rady wymaga:

1) nabycie nieruchomosci, ktorej cena transakcyjna przekracza rownowartosé 200
000,00 z,

2) nabycie prawa uzytkowania wieczystego, ktoérego cena transakcyjna przekracza
rownowartos¢ 200 000,00 zi,

3) nabycie prawa uzytkowania wieczystego wraz z nabyciem nieruchomosci
stanowigcych odrebny od gruntu przedmiot wiasnosci, jezeli taczna cena
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transakcyjna przekracza rownowartos¢ 200 000,00 zi,
4) nabycie nieruchomosci obcigzonej hipoteka,

5) dzierzawa nieruchomosci lub jej czesci oraz wynajem lokalu uzytkowego.

§ 6. W przypadku nabywania gruntéw przeznaczonych pod drogi powiatowe lub
lezacych w pasach drogowych tych drog, czynnosci przewidziane dla zarzadu
wykonuje Dyrektor Zarzadu Drog Powiatowych z pomoca Whasciwej komorki
organizacyjnej Starostwa Powiatowego w Konskich.

§ 7. Brak tresci

1. Odptatne nabywanie nieruchomosci moze nastgpi¢ woéwczas, gdy na ten cel
zabezpieczone sg srodki finansowe w budzecie powiatu.

2. Przepis ust. 1 dotyczy takze zamian, gdy doptata roznicy wartosci zamienianych
nieruchomosci leze¢ bedzie po stronie powiatu.

Zbywanie nieruchomosci

§ 8. Brak tresci
1. Sprzedaz nieruchomosci lub prawa uzytkowania wieczystego moze nastapic,
jezeli tgcznie wystapia nastepujace przestanki:
1) nie ma mozliwosci zagospodarowania nieruchomosci na cele zwigzane
z wykonywaniem zadan wiasnych powiatu;

2) nie jest mozliwe badz optacalne oddanie nieruchomosci w posiadanie zalezne
(dzierzawe, najem).
2. Zasady okreSlone w ust. 1 nie dotycza zbywania nieruchomosci na rzecz Skarbu
Panstwa lub innej jednostki samorzadu terytorialnego, w przypadku przekazywania ich
na cele publiczne.

§ 9. Brak tresci

1. Nieruchomosci zbywa si¢ poprzez sprzedaz prawa wiasnosci lub oddanie
w uzytkowanie wieczyste w trybie przetargowym, poza wyjatkami okreslonymi w art.
37 ust. 2 ustawy 1 okreslonymi w ust. 4.

2. Sposob przeprowadzania przetargu 1 jego formy okresla ustawa i przepisy
wykonawcze. Forme przetargu wybiera zarzad.

3. Przy zbywaniu nieruchomosci na rzecz cudzoziemca stosuje si¢ ustawe z dnia 24
marca 1920 r. o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcoéw (tekst jednolity Dz.
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U. z2004 Nr 167, poz. 1758 z pdzn. zm.).
4. Zwalnia si¢ z obowiazku zbycia nieruchomosci w drodze przetargu, jezeli:

1) zgodnie z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
przeznaczone sa pod budownictwo mieszkaniowe lub realizacje urzadzen
infrastruktury technicznej,

2) przeznaczone zostang na realizacj¢ celow publicznych, jezeli cele te beda
realizowane przez podmioty, dla ktorych sg to cele statutowe 1 ktorych dochody
przeznacza si¢ w catosci na dziatalnos¢ statutowa,

3) sprzedaz nastepuje na rzecz osoby, ktora dzierzawi nieruchomos¢ na podstawie
umowy zawartej co najmniej na 10 lat i zostata zabudowana na podstawie
zezwolenia na budowe.

§ 10. Brak tresci

1. ZbywajaC nieruchomosc z powiatowego zasobu nieruchomosci, zarzad moze:
1) sprzedac¢ nieruchomos¢ lub przeniesé na kupujacego prawo uzytkowania

wieczystego i sprzeda¢ wiasnosé naniesien;

2) ustanowi¢ prawo uzytkowania wieczystego i sprzeda¢ wtasnos¢ naniesien;

3) dokona¢ zamiany prawa witasnosci nieruchomosci lub prawa uzytkowania
wieczystego w przypadku rownej wartosci tych praw lub za doptata na rzecz
powiatu.

2. Zgody rady wymaga:
1) zbycie nieruchomosci w drodze darowizny;

2) zamiana nieruchomosci, zamiana prawa wiasnosci nieruchomosci na prawo
uzytkowania wieczystego, bez obowiazku dokonywania doptat w przypadku
wyzszej wartosci nieruchomosci lub praw przystugujacych powiatowi, o ile nie
jest dokonywana miedzy powiatem a Skarbem Panstwa lub inng jednostk g
samorzadu terytorialnego;

3) wnoszenie nieruchomosci oraz prawa uzytkowania wieczystego gruntu i wtasnosci
naniesien jako aportow do spotek prawa handlowego tworzonych przez powiat
lub, do ktérych powiat przystepuje;

4) przekazanie prawa wiasnosci nieruchomosci lub prawa uzytkowania wieczystego
gruntu 1 wlasnosci naniesien jako maj atku fundacji tworzonych przez powiat lub
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z jego udziatem.

§ 11. Brak tresci
1. Przy sprzedazy nieruchomosci cene wywotawczg ustala si¢ w wysokosci:

1) w pierwszym przetargu - nie nizsza niz wartos¢ nieruchomosci,
2) w drugim przetargu — stanowiaca 70% wartosci nieruchomosci.

2. Jezeli drugi przetarg zakonczy? si¢ wynikiem negatywnym, ceng nieruchomosci
ustala si¢ w rokowaniach z nabywca w wysokosci nie nizszej niz 50% jej wartosci.

3. Ustalong, zgodnie z art. 67 ustawy ceng hieruchomosci lub jej czesci wpisanej do
rejestru zabytkow obniza Si¢ 0 50%.

§ 12. Jezeli nieruchomosc jest sprzedawana partnerowi prywatnemu lub spéice,
o ktorej mowa w art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 19 grudnia 2008 r. o partnerstwie
publiczno-prywatnym i sprzedaz ta stanowi wniesienie wktadu wtasnego podmiotu
publicznego, od ceny ustalonej zgodnie z art. 67 ust. 3 udziela si¢ 20% bonifikaty.

§ 13. Brak tresci

1. Przy sprzedazy nieruchomosci w drodze bezprzetargowej, w przypadkach
okreslonych w art. 68 ust. 1 ustawy, Zarzad, w drodze uchwaty wiasnej, moze udzieli¢
bonifikaty w wysokosci do 50% wartosci nieruchomosci.

2. Wysokos¢ bonifikaty uzalezniona jest od:

1) potozenia nieruchomosci;,

2) wysokosci naktadow, ktore nalezatoby poniesc, aby zagospodarowac
nieruchomosg.

3. Bonifikata, o ktorej mowa w ust. 2, przystuguje pod warunkiem zaptaty ceny
sprzedazy jednorazowo, nie p6zniej niz do dnia zawarcia umowy.

§ 14. Brak tresci

1. Cena nieruchomosci sprzedanej w drodze bezprzetargowej lub w drodze
rokowan, o ktorych mowa w art. 37 ust. 2 i 3 oraz w art. 39 ust. 2 ustawy, moze by¢
roztozona na raty ptatne przez okres nie dtuzszy niz 5 lat.

2. Rozlozona na raty niesptacona czes¢ ceny, o ktorej mowa w ust. 1, podlega
oprocentowaniu przy zastosowaniu stopy procentowej rownej stopie redyskonta
weksli stosowanej przez Narodowy Bank Polski.

3. W akcie notarialnym zawiera si¢ klauzule, ktora w przypadku zwtoki dituznika
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z zaptata 3 kolejnych rat, postawi w stan wymagalnosci pozostata do zaptaty naleznos¢
oraz zobowigze diuznika do poddania si¢ egzekucji z tego aktu.

4. Wierzytelnosci powiatu w stosunku do nabywcy nieruchomosci podlegaja
zabezpieczeniu poprzez ustanowienie hipoteki.

§ 15. Brak tresci

1. Stawke procentowa pierwszej optaty z tytutu uzytkowania wieczystego, zarzad
ustala wedtug stawki procentowej od ceny nieruchomosci gruntowej okreslonej
zgodnie z art. 67 ustawy, ktora wynosi:

1) 20% ceny ustalonej w przetargu lub w trybie bezprzetargowym za nieruchomosci
gruntowe przeznaczone:

a) pod budownictwo mieszkaniowe, na budowe urzadzen infrastruktury
technicznej 1 innych celow publicznych,

b) na niezarobkowa dziatalnos¢ charytatywna, opiekunczg, kulturalna, lecznicza,
oswiatowa, naukowg, badawczo-rozwojowa, wychowawczg, sportowa lub

turystyczna;
c) na cel prowadzenia dziatalnosci pozytku publicznego dla organizacji pozytku
publicznego,

2) 25% ceny nieruchomosci gruntowej ustalonej w drodze przetargu lub w trybie
bezprzetargowym w innych przypadkach.

2. W uzasadnionych przypadkach pierwsza optata oraz optaty roczne z tytutu
uzytkowania wieczystego nieruchomosci moga by¢ obnizone do 80% w wypadkach,
o ktorych mowa w art. 68 ust. 1 pkt 1-6, 8 1 9 ustawy.

3. Ustalone, zgodnie z art. 72 ust. 2 i 3 pkt 5, optaty z tytutu uzytkowania
wieczystego obniza si¢ o 50%, jezeli nieruchomos¢ gruntowa zostata wpisana do
rejestru zabytkow.

4. Stawke procentowg optaty rocznej za nieruchomosci gruntowe, o ktérych mowa
w art. 72 ust. 3 pkt 5 ustawy podwyzsza si¢ do 4 % ceny.

Obcigzanie nieruchomosci

§ 16. Brak tresci

1. Zarzad Powiatu moze na nieruchomosciach ustanawia¢ ograniczone prawa
rzeczowe w postaci stuzebnosci gruntowej lub stuzebnosci przesytu, za
wynagrodzeniem.
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2. Obcigzenie nieruchomosci stuzebnosciag gruntowa lub stuzebnoscia przesytu
nastepuje:
1) na wniosek wiasciciela badz uzytkownika wieczystego:

a) jezeli nieruchomos¢ nie ma odpowiedniego dostepu do drogi publicznej lub do
nalezacych do tej nieruchomosci budynkéw gospodarczych,

b) jezeli jest to niezbedne celem zapewnienia dostepu do urzadzen infrastruktury
technicznej;

2) z urzedu — je zeli potrzeba ustanowienia stuzebnosci gruntowej jest nastepstwem
zbycia nieruchomosci; stuzebnos¢ te ustanawia si¢ przy zbyciu nieruchomosci.

3. Wynagrodzenie, o ktorym mowa w ust. 1, nie moze by¢ nizsze niz okreslone
przez rzeczoznawce majatkowego w formie operatu szacunkowego.

4. Umowa o ustanowienie stuzebnosci gruntowej lub stuzebnosci przesytu
kazdorazowo zawierana bedzie w formie aktu notarialnego, w ktorym okresla si¢ takze
przebieg stuzebnosci oraz czas, na jaki zostanie ustanowiona.

5. Wynagrodzenie oraz koszty ustanowienia stuzebnosci, o ktorych mowa w ust.

1 (sporzadzenia wyceny, umowy w formie aktu notarialnego, wpisu praw nabytych do
ksiegi wieczystej) uiszcza jednorazowo wiasciciel badz uzytkownik wieczysty
nieruchomosci wiadnacej.

6. Obcigzenie nieruchomosci stuzebnoscia gruntowa lub stuzebnoscia przesytu nie
moze powodowac¢ utraty mozliwosci jej zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem.

§ 17. Obcigzanie nieruchomosci inng forma ograniczonych praw rzeczowych
wymaga zgody rady.
Wynajmowanie i wydzierzawianie nieruchomosci

§ 18. Brak tresci

1. Oddanie nieruchomosci lub jej czesci w dzierzawe lub najem moze wystapic
wWylacznie wowcezas, gdy nie jest ona niezbgdna do realizacji zadan powiatu i nie
zostala przeznaczona do zbycia.

2. Zarzad moze wydzierzawiac i wynajmowac nieruchomosci lub ich czgsci na czas
oznaczony nie dtuzszy niz 10 lat w drodze przetargu, decydujac o jego formie zgodnie
Z ustawa.

3. Cen¢ wywotawczg czynszu dzierzawy lub najmu okresla zarzad jako nie nizsza
niz okreslona przez rzeczoznawce majatkowego.
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4. Umowg dzierzawy lub najmu nieruchomosci lub jej czesci zawiera si¢ w formie
pisemnej.
5. Umowa, o ktérej mowa w ust. 4 winna zawiera¢, w szczegolnosci:

1) okreslenie czasookresu wydzierzawienia lub wynajecia,
2) okreslenie wysokosci, formy i terminu ptatnosci czynszu i jego waloryzacji,

3) zastrzezenie, iz dzierzawca lub najemca moga wprowadzi¢ ulepszenia i zmiany
w przedmiocie umowy tylko za zgoda zarzadu,

4) zastrzezenie, iz dzierzawca lub najemca nie moga bez pisemnej zgody zarzadu
podnajmowac przedmiotu umowy ani oddawac¢ go do bezptatnego uzywania
osobie trzeciej,

5) ustalenie warunkow rozwigzania umowy.

6. Z czynno$ci wydania i odbioru wydzierzawianej lub wynajmowanej
nieruchomosci lub jej czesci spisuje sie protokot okreslajacy stan przedmiotu
dzierzawy lub najmu.

7. Przepisy niniejszego paragrafu stosuje si¢ rowniez odpowiednio do
wydzierzawiania lub wynajmowania lokali uzytkowych lub ich czesci,
niestanowigcych odrgbnego od gruntu przedmiotu wiasnosci.

§ 19. Brak tresci

1. Zapisow §18 nie stosuje si¢ do wynajmowania lokali mieszkalnych, za wyjatkiem
lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m2.

2. Zasady wynajmowania lokali z mieszkaniowego zasobu powiatu okresla odrgbna
uchwata.

§ 20. Zgody rady wymaga wydzierzawienie nieruchomosci lub jej czesci pod
zabudowve.

§ 21. Wyraza si¢ zgodg na odstapienie od trybu przetargowego w przypadkach
okreslonych w ustawie oraz przy wynajmowaniu lokali uzytkowych dla wiasnych
jednostek organizacyjnych.

§ 22. Mozliwa jest zmiana umowy dzierzawy lub umowy najmu w zakresie
dotyczacym strony (dzierzawcy lub najemcy) wytacznie w przypadku, gdy podczas jej
trwania, dotychczasowy dzierzawca lub najemca zawrze umowe spotki cywilnej ze
wspotmatzonkiem lub petnoletnim dzieckiem lub rodzicem lub powinowatym
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pierwszego stopnia w celu prowadzenia dalszej dziatalnosci gospodarczej na
przedmiocie umowy.

Przepisy koncowe
§ 23. Zapisy okreslone w §18 + §22 obowigzujg powiatowe jednostki
organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawnej, a czynnosci z nich wynikajace

moga by¢ wykonywane przez te jednostki za zgoda zarzadu wyrazong w formie
uchwaty.
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